Folha.com - Mercado - Nao ha bolha imobilidria no Brasil, diz Abecip - 15/02/2011

http://tools.folha.com.br/print?url=http%3 A%2F%2Fwww 1 .folha.uol.com.br%2Fmerca...

FOLHA.com

15/02/2011 - 18h16

Nao ha bolha imobiliaria no Brasil, diz
Abecip
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O Brasil ndo esta passando por uma bolha imobiliaria, afirma Luiz Antonio
Franca, presidente da Abecip (Associacao Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupancga). De acordo com ele, 0 aumento nos pregos dos iméveis
visto nos ultimos anos nao é artificial e tem sido acompanhado por um aumento
da massa salarial.

"Nao ha bolha. Nao estamos vendo um deslocamento dos precos dos imoveis de
outros ativos da sociedade", disse, em entrevista em S&o Paulo. Segundo ele,
nos ultimos dez anos, o preco dos imdveis acompanhou a curva no INCC (indice
Nacional de Custo da Construgao).

Financiamento imobiliario com poupanca bate recorde em 2010

Além disso, de acordo com ele, a massa salarial crescente, com o aumento do
emprego e da renda no pais, aumenta a capacidade de pagamento da
populacio.

Franca ressaltou ainda que ndo ha um movimento de especulagdo com 0s pregos
dos imoveis. "Nao ha pessoas comprando iméveis esperando uma valorizagao
dos precos para revendé-los."

Em 2010, enquanto os valores financiados com recursos da poupanca cresceram
65%, para R$ 56,2 bilhdes, o nimero de unidades financiadas subiu apenas
39%, para 421,4 mil. Os dados, segundo Franga, apontam uma valorizagéo de
pregos.

Além disso, o valor médio do financiamento no ano passado subiu 18,8%, para
R$ 133 mil, enquanto o percentual do financiamento em relagéo ao valor do
imoével subiu de 61,1%, em 2009, para 62%.

Neste ano, no entanto, a Abecip espera uma estabilizacdo no nivel de precos dos
imoveis. "As corregdes nos precos ja foram feitas, e agora ndo deve mais haver
alta. O precgo atual € o justo para 0 momento", disse o presidente da entidade.

O setor defende que os precos dos imoveis ficaram "represados” durante anos e,
com o aumento da demanda, acabaram subindo mais que a inflagdo. S6 no ano
passado, o metro quadrado médio dos langcamentos na cidade de Sao Paulo teve
alta de cerca de 30%, segundo informag¢des da empresa de pesquisas
imobiliarias Geoimovel.
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O presidente da Abecip voltou a citar o problema de escassez de recursos que 0
setor deve enfrentar nos préximos anos. De acordo com dados da entidade, até
2013 os bancos devem comecar a ter dificuldades para fazer empréstimos com
0s recursos da poupanca.

"O saldo da poupanca esta crescendo 18% ao ano, enquanto a demanda cresce
51%. Entdo uma hora vocé vai ter mais demanda que recursos", disse Franga.

No ano passado, a poupanca fechou dezembro com saldo de R$ 299,9 bilhdes.

De acordo com o presidente da Abecip, a entidade discute com o governo novas
formas de financiar o setor, como securitizagao, captagado de longo prazo e os
chamados covered bonds --titulos emitidos por bancos sobre a carteira de
crédito, mas que possuem protecao para o investidor em caso de quebra da
instituicao financeira.

Ele afirmou ainda que o governo e o setor estudam beneficios fiscais para
impedir o encarecimento dos financiamentos com recursos vindos de outras
fontes, que ndo a poupanga. Uma dessas medidas seria a dedutibilidade dos
juros pagos nos empréstimos do Imposto de Renda.

A Abac (Associagao Brasileira de Administradoras de Consoércio) espera uma
procura maior por consorcios de imoveis nos proximos anos, impulsionada pela
falta de recursos para o financiamento da casa prépria com o dinheiro da
poupanca. Em 2010, a venda de novas cotas de consoércio imobiliario cresceu
8,8% sobre 2009.

Foram vendidas 223,6 mi cotas de consorcio de imodveis no ano passado, quando
o total de participantes nessa modalidade chegou a 580 mil.
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